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Dreigeteiltes Graz

Graz wird von Mur und Eisenbahn in

drei deutlich unterscheidbare, Nord-Sid
ausgerichtete Streifen gegliedert. Jeder
dieser Streifen hat eine unterschiedliche
Geschichte, eine unterschiedliche Iden-
titdt, ein unterschiedliches Image und

vor allem auch einen unterschiedlichen
Wert. Das Entwicklungspotenzial des
Grazer Westens ist dabei noch lange nicht
ausgeschopft.

-
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Rontgenbild der Stadt

Ein Schwarzplan ist wie ein Réntgenbild
einer Stadt. Anhand der Gebaudedimen-
sionen lassen sich Parameter wie
Entstehungszeitraum, Nutzungen und
Stadtmorphologie ablesen. Die Stellung
der Gebadude zueinander charakterisiert
die gesellschaftliche Struktur und die
Bedeutung der einzelnen Stadtteile.




Graz in Zahlen

» 289.636 Einwohner (01.01.2008)

» 1.982 Einwohnerlnnen pro m?

» 127,58 m? Flache, davon 40 Prozent Grunflache
» 353 m uUber dem Meeresspiegel

» 37.859 Studierende (ws 2006/2007)

» 4 Universitaten

» 207 Universitatsinstitute

» 2 Fachhochschulen mit 36 Studiengangen
» 5 aulleruniversitare Forschungszentren

» 1 Oper

» 1 Schauspielhaus

» 1 Kunsthaus

» 3 Festivals

» 12 Museen

» www.graz.at
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Graz westlich
der Bahnlinie.

66.548 Einwohner
(ca. 23,2 % der Grazer
Bevolkerung).



Markante Orte

Schloss Eggenberg

Bedeutendste Schlossanlage der Steiermark. Umgeben von
einem weitlaufigen Landschaftsgarten. Beherbergt einen
Teil des Landesmuseums Joanneum.

Helmut-List-Halle

2002 von Architekt Markus Pernthaler umgewandelte
Industriehalle. Festspielhaus unter anderem fur styriarte und
steirischer herbst.

Eggenberger Bad

GroRter Grazer Freizeitbetrieb. Hallenbad, Freibad und
Sauna bieten seit 35 Jahren Platz fir Wasseraktivitaten aller
Art. Wird bis 2010 generalsaniert.

Don Bosco

Neu errichteter Nahverkehrsknoten. VerknUpft die Stdbahn
mit der Ostbahn sowie Regional- und innerstadtische
Busse. Ist bereits fur die geplante S-Bahn gerlstet.
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UKH/LKH West

Das UKH Graz wird derzeit zu einem der modernsten Unfall-
krankenhauser Europas umgestaltet. Das LKH West ist seit
2002 in Betrieb.

Hauptbahnhof

In den b0er Jahren nach volliger Zerstdrung des alten
Bahnhofs ertffnet. Seit 2003 verwandelt die Installation
von Peter Kogler die Halle in einen lllusionsraum.

FH Joanneum

Die 1995 gegrlindete FH Joanneum ist die grofRte Fach-
hochschule Osterreichs mit derzeit (iber 32 Studiengégngen
und fast 6.000 Studierenden.



Die
unmittelbare
Umgebung
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Bestand

Tennenmalzerei

Malzsilo
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Malzsilo

Die Errichtung des 1905 begonnen Baus des Silospeichers
fallt in die Bllitezeit der Brauerei der Gebrlder Reininghaus,
die von Therese, der Witwe von Peter Reininghaus, 1901

in eine Aktiengesellschaft umgewandelt wurde. Auf finf
Stockwerken, die durch eine Holzwendeltreppe verbunden
sind, befinden sich auch heute noch die ebenfalls aus Holz
gefertigten Speicherzellen flr Gerste und Malz. Mit seinen
600 m? Nutzflache war das Gebaude nicht nur einer der
zentralen Bestandteile des Brauereibetriebes, sondern zahlt
auch zu den altesten Siloanlagen in Osterreich. Der Silo
steht unter Denkmalschutz.

Tennenmalzerel

Die Tennenmalzerei wurde bereits 1888 nach den Pla-

nen des Grazer Baumeisters Johann de Colle erbaut. Das
Gewolbedeckensystem des Gebdudes besteht aus drei
Schiffen und elf Jochen. Die Pfeiler, Giber die sich die Platz-
gewdlbe spannen, gehen von der Basis in kraftige runde
Gurt- und Schildbogen Uber. Auf den insgesamt 2.700 m?
Nutzflache wurde friher aus Braugetreide handisch Malz
erzeugt. Das Getreide wurde dazu in relativ dinnen Schich-
ten (ca. 30 cm) auf dem Boden ausgebreitet und regelma-
Rig mit grofdem Arbeitsaufwand manuell gewendet. Zur
urspriinglichen viel grofReren Anlage gehorten auch noch
aulRen liegende Malzsilos.



Brunnenhaus

Der Baubeginn des Brunnenhauses datiert aus dem Jahr
1907. Der achteckige Massivbau diente nicht nur zur Was-
serversorgung der Brauerei, sondern auch der Stadt Graz.
Im Inneren befindet sich ein 35 m tiefer Brunnenschacht,
aus dem auch heute noch Wasser entnommen wird. Die
Wendeltreppe im Inneren, die hochrechteckigen Fenster aus
Glasbausteinen sowie das Portal sind vom Wiener Sezessi-

onismus beeinflusst. Das Brunnenhaus ist denkmalgeschutzt.

Villa

Die Villa wurde 1903 erbaut und war der Familiensitz der
Familie Reininghaus. Bereits 1853 haben sich die Brider
Johann Peter und Julius Reininghaus mit dem Kauf des
Mauthauses am Steinfeld hier niedergelassen und 1855 mit
dem Brauen von Bier und dem Brennen von Spirituosen
begonnen. Schon bald waren die Gebrlder Reininghaus
ein bestimmender Faktor in der Stadt und ihr Wohnsitz ein
reprasentativer Treffpunkt von Personlichkeiten aus Kunst,
Wirtschaft und Politik. Insbesondere Carl Reininghaus, der
Sohn von Julius, war ein bedeutender Kunstsammler und
Mazen, der Freundschaften zu Egon Schiele, Gustav Klimt
und Alma Mahler-Werfel unterhielt. Nach der Emigration
am Beginn des Zweiten Weltkrieges war die Villa Domizil
der Vorstéande des 1944 mit Puntigam fusionierten Brauerei-
konzerns. In den Jahren 2002/03 wurde sie durch Ernst
Giselbrecht + Partner saniert und bietet heute auf 1.500 m?
Platz. Sie steht unter Denkmalschutz.
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Geschichte

18. Jahrhundert

Bereits vor 5000 Jahren fiihrte eine Strafe vom Schloss-
berg und der Murgasse in etwa entlang der heutigen
Prankergasse, Friedhofgasse und Reininghausstralde nach
Baierdorf. Sie kreuzte seit der Rdmerzeit die heutige Alte
Poststrale, eine wichtige Transitstrecke zwischen Norden
und Stden. Die Stadt Graz lag schon damals auf der ande-
ren Seite des Flusses. Viele Reisende zogen an der Stadt
vorbei. Deshalb erweiterten die Grazer Blrger 1361 ihr
Stadtgebiet Uber die Mur hinaus bis an die Alte PoststraRe.
An der Kreuzung am Steinfeld entstand das grofite Maut-
haus der Stadt. Daneben stand bereits im Mittelalter ein Ein-
kehrwirtshaus mit Ubernachtungsméglichkeit. Grundherren
dieses Wirtshauses waren die Eggenberger. Johann Sey-
fried, Herzog zu Krumau und Flirst zu Eggenberg, erteilte
dem damaligen Wirt Lorenz Schaupp 1669 die Erlaubnis,
auf dem Boden des Steinfeldes eine Brauerei einzurichten
und Bier auszuschenken. Uber das nichste Jahrhundert
wechselte die Mauthausbrauerei mehrmals den Besitzer.

19. Jahrhundert

Der aus Westfalen stammende Johann Peter Reininghaus
kaufte mit seiner Wiener Frau Therese Mautner Markhof
1853 das Mauthaus am Steinfeld. Es bestand aus einem
Wohnhaus, einem Lagerkeller, Sudhaus, Garkeller, Stall

und einer Scheune und insgesamt fast 45 Hektar Land.

Er begann, neben Bier auch Spiritus, Likor, Essig und Press-
hefe herzustellen. Gemeinsam mit seinem Bruder Julius,
der ebenfalls eine Mautner Markhof geheiratet hatte, griin-
dete er 1855 die Firma , Brider Reininghaus”. Die Brider
Reininghaus bauten die erste mit Dampf betriebene Brau-
erei der Steiermark (von der heute nur mehr das Maschinen-
haus Ubrig ist) und meldeten mehrere Patente flr Brauerei-
gerate an. Fir einen Flissigkeitsmess- und Kontrollapparat
gewann Johann Peter Reininghaus 1867 eine Medaille auf
der Pariser Weltausstellung. Um 1900 war die Reininghaus-
Brauerei der finftgroRte Braubetrieb Osterreichs. Bis zur
Jahrhundertwende hat sich auch der Landbesitz verfliinfund-
zwanzigfacht und reichte bis zum heutigen Weblinger Glrtel.
In den ersten vier Jahrzehnten veranderte die Industriali-
sierung das Aussehen der Reininghausgrinde nachhaltig:
Eisteiche wurden angelegt, ein Kanal zur Mur gegraben und



Gleise zur nahen Stidbahnstrecke verlegt. Legendéar waren
auch die Buffel, mit denen das Reininghausbier in Graz aus-
geliefert wurde. 1893 erstreckte sich das Absatzgebiet aber
schon weit Uber die Landesgrenzen hinaus: nach Griechen-
land, Agypten, Ostindien, Sansibar und bis nach Stidamerika.
Johann Peter Reininghaus liebte die Kunst und wurde ein
groRRer Unterstltzer des jungen Peter Rosegger, dem er im

Hof der Brauerei zum ersten Mal begegnet war und dem er
ein Studium in Laibach und Graz ermoglichte. Fir seine rund
700 Mitarbeiter hatte der fortschrittliche Unternehmer schon
friih eine Altersvorsorge eingerichtet und neben Wohnungen
auch ein Werksspital, ein Altersheim und einen Sportplatz
gebaut. Der Sportplatz ist heute der alteste der Stadt. Fur
Witwen und Waisen wurde eine Stiftung eingerichtet und
Therese Reininghaus engagierte sich fir Madchenschulen
und die Zulassung von Frauen zum Universitatsstudium.
AulRerdem beteiligte man sich an der Griindung der Grazer
Tramwaygesellschaft, am Elektrizitdtswerk in Lebring und
am Bau der Schlossbergbahn.

20. Jahrhundert

1901 verwandelte die Witwe Johann Peters, Therese, den
Betrieb in eine Aktiengesellschaft. Es wurden weitere
KUhlraume, riesige Keller und Hallen gebaut, bis der Erste
Weltkrieg ausbrach. Nach dem Krieg fielen aufgrund der
Schutzzodlle gegen Osterreich Exporte weg. Der Enkel Peter
Reininghaus Ubernahm den Betrieb 1920 als Prokurist und
kurbelte die Bierproduktion wieder an. Mitte der dreilSiger
Jahre kaufte man ein Aktienpaket der Leobner Brauerei
Goss und legte so den Grundstein flr die spatere Steirer-
brau. Grofster Arbeitgeber war die Brauerei Reininghaus.
Als der Zweite Weltkrieg ausbrach, emigrierte die Familie
Reininghaus. Die Brauerei geriet unter die Herrschaft der
Nationalsozialisten und wurde 1944 mit der Brauerei in Pun-
tigam zwangsfusioniert. In den letzten Kriegsjahren produ-
zierten die Puchwerke in den weitlaufigen Kellern Kriegs-
gerat. Die Brauerei wurde mehrmals Opfer von Bomben-
angriffen und war bei Kriegsende schwer beschadigt. Nach
der Rickkehr aus dem Exil verlegte man die Bierproduktion
nach Puntigam. Versuche in Reininghaus, nichtalkoholische
Getranke zu produzieren, scheiterten. Trotzdem hielt die
Familie die grof3teils brachliegenden Griinde zusammen.
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Liegenschaften
im Eigentum der
Asset One

Die griin markierten
Flachen zeigen, welche
Grundstlicke sich im
Eigentum der Asset One
befinden.
















Konzeptphase Stadtszenarien

Auftraggeberin

Asset One
Immobilienentwicklungs AG
A 8010 Graz
Kaiserfeldgasse 2

Phone +43 316 822 688
Fax  +43 316 822 683-11
office@asset-one.at
www.asset-one.at

Projektbetreuung

maxRIEDER
ArchitekturWasserStadtLandschaft&
Gestaltungsprozesse

A 1020 Vienna

Phone +43-1-56233212-0

Ansprechperson

max RIEDER
maxriederarchitektur@eunet.at
Phone +43 664 210 96 96
www.maxrieder.at

Stadtebauliche Intendanz und
Gesamtkonzeption

kleboth lindinger partners
Kleboth.Lindinger ZT-GmbH

A 4040 Linz

FerihumerstralRe 9

Phone +43 732 77 55 84-0
Fax  +43 73277 55 84-88
linz@kleboth-lindinger.com
www.kleboth-lindinger.com
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Personen und ihre Aufgabenbereiche
Im Rahmen des Projektes

Asset One AG

Vorsitzender des Vorstandes: Mag. Roland Koppensteiner
Projektleitung: Dipl.-Ing. Cyrus Asreahan
Medienbetreuung: Mag. Barbara Gigler

Reininghaus Gesellschaft
Mag. Michael Sammer

maxRIEDER
ArchitekturWasserStadtLandschaft&Gestaltungsprozesse

Kleboth Lindinger partners
Andreas Kleboth
Projektbetreuung: Ina Granzow

Stadt Graz

Stadtbaudirektion

Abteilungsvorstand: Dipl.-Ing. Mag. Bertram Werle
Dipl.-Ing. Kai-Uwe Hoffer

Abteilung fiir Griinraum und Gewasser
Abteilungsvorstand: Dipl.-Ing. Robert Wiener

Stadtplanungsamt
Abteilungsleiter: Dipl.-Ing. Michael Redik

Abteilung flr Verkehrsplanung
Abteilungsvorstand: Dipl.-Ing. Martin Kroissenbrunner



Gegenstand der Konzeptphase

Das etwa 0,55 km? groRe Geldnde der ehemaligen Brauerei
Reininghaus im Westen der Landeshauptstadt Graz ist
Schauplatz eines innovativen und einzigartigen Stadt-
entwicklungsprojektes. Auf einer Flache, so grol3 wie die
historische Grazer Altstadt und nur 1,8 km von dieser
entfernt, entsteht in Graz-Reininghaus ein neuer urbaner,
lebenswerter Stadtteil mit Platz fir rund 12.000 Menschen.
Ziel der Asset One Immobilienentwicklungs AG ist eine
zukunftstrachtige Entwicklung in enger Zusammenarbeit
mit der Stadt und ihren Bewohnernlnnen unter Einbe-
ziehung und Involvierung internationaler Expertinnen.
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Die Asset One Immobilienentwicklungs AG wurde 2005
von Osterreichischen Investoren gegrtindet, um die Flachen
aus dem ehemaligen Besitz der Brau Union in Osterreich zu
entwickeln. Insgesamt werden Liegenschaften im Aus-
maf von 1,2 Millionen m? gehalten. Uber 900.000 m?2 davon
sind gewidmetes Bauland in Salzburg, Linz, Schwechat

und Graz. Schwerpunkt der Immobilienentwicklung sind
das Areal der ehemaligen Sternbrauerei in Salzburg, ein Pro-
jekt, das durch einen Architekturwettbewerb entschieden
wurde und bereits im Bau ist, und die Stadtentwicklung von
Graz-Reininghaus.
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Ziel der Konzeptphase

Der Entwicklungsprozess Graz-Reininghaus befindet sich
derzeit im Ubergang von einer abstrakten Denk- und Strate-
giephase zu einer starker sach- und ortsbezogenen Vorgangs-
weise. Hier setzt nun die gegenstandliche Konzeptphase

zu Stadtszenarien an. Visionen sollen gesammelt, aufgezeigt
und als Entscheidungsgrundlage flr das zuklnftige Modell
Graz-Reininghaus dienen.

Die Konzeptphase baut auf einer méglichst breiten Einbezie-
hung internationaler Konsulentinnen auf. Die eingeladenen
Konsulentinnen werden durch ihre Aussagen die Vor- und
Nachteile unterschiedlicher Stadtmodelle und insbesondere
ihre personliche Sichtweisen und Erfahrungen fur die zukinf-
tige Entwicklung des Stadtteiles einbringen. Die Arbeits-
weise konzentriert sich auf ein thematisch-vorstrukturiertes
Interview und ein Symposium, in dem die unterschiedlichen
Standpunkte zur zukUnftigen Stadtstruktur gemeinsam
erortert werden.

Ziel ist dabei nicht, Entscheidungen fur Reininghaus zu
treffen, sondern vielmehr ein Offensichtlichmachen der
maoglichen Wege und Richtungen sowie ein Generieren von
Stadtbildern, an denen der lebhafte Prozess weitergeflhrt
werden kann. So soll die Zielrichtung fir die stadtische
Entwicklung entschieden werden, um sich darauf aufbauend
mit Fragen der Formfindung, der Nutzungsverteilung etc.
zu befassen.



Der Komplexitat entsprechend finden weitere Findungs-
und Researchprozesse zu den Stadtbausteinen Griinraum,
Mobilitdt und Nutzungsvielfalt sowie ein breitgefacherter
Diskurs- und Nachdenkprozess zum Themenbereich der
gesellschaftlichen Eigenschaften parallel statt. Die Ergeb-
nisse aller Themenkomplexe werden in kritischer Reflexion
miteinander verschrankt. Die so gewonnenen Beitrage
werden weder hierarchisierend bewertet noch direkt fir
die Weiterbearbeitung empfohlen, sondern dienen dem
Erkenntnisprozess flr eine Richtungsentscheidung. Die
Unterschiedlichkeit und individuelle Pragnanz der Beitréage
eroffnet der Auftraggeberin neue Perspektiven.
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Folgenden Konsulentinnen wurden fir die Konzeptphase

LStadtszenarien” zur Mitwirkung als KonsulentIn eingeladen:

Joan Busquets

Bau-B., Barcelona/Harvard Graduate School of Design

Erick van Egeraat

EEA, Rotterdam

Vittorio M. Lampugnani

Milano/ETH Zrich

Dietmar Leyk

Iwarchitects, Berlin

Philipp Oswalt

urban catalyst/shrinking cities, Berlin

Elizabeth Plater-Zyberk
DPZ, Miami/University of Miami School of Architecture

Kazunari Sakamoto

Tokyo/Tokyo Institute of Technology
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Aufgabenstellung

Bearbeitungsgebiet

Das Bearbeitungsgebiet umfasst primar die Grundflachen
der Asset One Immobilienentwicklungs AG. Uberlegungen
und Konzepte, die angrenzende Flachen einschlieRen,

sind ausdrlcklich erwlnscht und sicherlich auch notwendig.

Der Umfang der Flachen, die im Besitz der Asset One
Immobilienentwicklungs AG stehen, betragen ca. 0,55 km?2.
Bei Fertigstellung wird der Stadtteil Platz fir vielfaltige
betriebliche, kulturelle, soziale und alltagliche Nutzungen
bieten. Als Entwicklungsmotor werden eine Sondernutzung
und eine breitgefacherte Forschungslandschaft eingesetzt,
die die notwendigen Ressourcen einer solchen Entwicklung
nach Graz ziehen sollen.

Leistungsumfang

Konsulentengesprach

Das Konsulenteninterview findet am Wirkungsort der
jeweiligen Konsulentln statt. Die Form, Art und Weise des
Konsulenteninterviews wird offen gehalten, kann spontan
oder seitens der Konsulentln frei gestaltet werden. Die
aufgearbeiteten Unterlagen kénnen in unterschiedlicher
Intensitat behandelt werden, die Inhalte des Interviews
sollen sich auf Graz-Reininghaus fokussieren.

Empfehlungen, Erfahrungen, Antworten und Fragestelllungen
der Konsulentln zu Graz-Reininghaus werden aufgezeichnet
und aufgearbeitet, um darauf zu gegebenem Zeitpunkt
zurlckzugreifen. Die vorliegenden Themenkomplexe und
der Stadtszenarienblock sollen einen raschen, effizienten
Einstieg in das Interview ermaoglichen.



Bereitschaft einer Kommentierung des Protokolls
.Konsulenteninterview"

Seitens der KonsulentIn besteht die Bereitschaft im Vorfeld
des Symposiums eine Kommentierung des erstellten
Protokolls auf Anfrage durchzufthren.

Teilnahme am Symposium ,,Stadtentwicklungskongress”
Die Konsulentln nimmt am zweitdgigen Symposium in Graz-
Reininghaus teil. Dabei werden mit anderen eingeladenen
Konsulentlnnen, Vertretern der Stadt Graz und involvierten
Expertlnnen aus den Fachgebieten Griin- und Freiraum,
Mobilitat und Nutzungsmischung die Erkenntnisse kritisch
reflektierend gemeinsam erortert.

Bereitschaft einer Kommentierung der Publikation

Das Symposium und vorangegangene Prozesse werden
dokumentiert und fachlich qualifiziert vergleichend aufbe-
reitet. Seitens der KonsulentIn besteht die Bereitschaft
im Vorfeld der Publikation eine Kommentierung der Text-
vorschldage auf Anfrage durchzufiihren.
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Weiterbearbeitung

Aufwandsentschadigung

Jede KonsulentIn erhalt EURO 4.000.- (plus Umsatzsteuer)
als Aufwandsentschadigung. Die tatsachlichen Reise- und
Aufenthaltskosten flir das Symposium in Graz-Reininghaus
kdénnen zusatzlich geltend gemacht werden. Die Rechnung
ist an die Gesamtleitung an folgende Adresse zu stellen:
Kleboth.Lindinger ZT-GmbH

FerihnumerstralRe 9, 4040 Linz, UID ATU 628 67 222
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Verwendungs- und Verwertungsanspriiche,
Verodffentlichungsrechte

Es handelt sich bei vorliegendem Leistungsumfang um
eine einmalige Konsulententatigkeit. Es gibt in der
Folge keinen weiteren Anspruch auf Konsulenten- oder
Planungstatigkeiten im Hinblick auf die Entwicklung
von Graz-Reininghaus, diese werden jedoch dezidiert
nicht ausgeschlossen.

Die Ergebnisse der Konsulententatigkeit in Aussagen, Text,
Bild, Skizze oder Ton/Film kénnen von beiden Seiten ohne
weitere Rechte und wechselseitige Anspriiche verwendet
werden. AuRerdem erklart sich die Konsulentln mit der
Veroffentlichung der Konsulentenaussagen einverstanden,
wobei vorher das wechselseitige Einvernehmen Uber

den Inhalt herzustellen ist. Die Konsulentln gewahrt der
Auftraggeberin das exklusive Erstveroffentlichungsrecht
bis Ende 2008.

Termine

Versand der Briefingunterlagen
Ende April 2008

Konsulenteninterviews
April - Mai - Juni 2008

Symposium
1./2. Juli 2008 in Graz-Reininghaus

Publikation
Bis Ende 2008
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Graz-Reininghaus bezieht Standpunkte

Auch ein dynamischer, auf Ergebnisoffen-
heit angelegter Entwicklungsprozess
braucht einen inhaltlichen und prozes-
sualen Rahmen, damit er nicht beliebig
wird. Die so definierten Eckpunkte liefern
die notwendige Orientierung fur die
Entwicklungsarbeit. Und die Verbind-
lichkeit fir alle Beteiligten.

Wir sagen in aller Klarheit, wofur wir
stehen. Und damit auch, woflr nicht.

So entsteht ein ebenso stabiles wie
flexibles Fundament fur die gemeinsame
Entwicklung eines Stadtteils. Die einge-
nommenen Standpunkte sind keine in
Stein gemeif3elten, unverrickbaren Dog-
men. Sie sind relevante Positionsbestim-
mungen, die sich mit dem Fortschreiten
des Prozesses, der damit verbundenen
Ausweitung des Kreises der Mitdenker
und den Veranderungen des Denkens an
den richtigen Stellen evolutionar mitver-
andern werden und mussen.



1. Polyzentrale Stadtentwicklung
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Das neue Stadtzentrum in Graz-Reininghaus

erhoht die Vielfalt in Graz.

In Graz-Reininghaus entsteht ein neues Stadtzentrum.

Als solches wertet es vor allem den Grazer Westen auf und
erzeugt einen neuen, gesamtstadtischen Attraktionspunkt.
Mit groRen Entwicklungschancen fir vielfaltige Nutzungen,
wie Arbeiten, Bildung, Forschung & Entwicklung, aber auch
Wohnen, Einkaufen und Freizeit in einem zentralen, gut
erschlossenen, aber derzeit noch unterbewerteten Teil von
Graz. Eine dichte, nutzungsgemischte Verbauung von Graz-
Reininghaus entspricht zur Gédnze den Idealen einer nachhal-
tigen Stadtentwicklung laut der Agenda von Rio 1992 und
deren Forderung nach innerstadtischer Nachverdichtung
und Neunutzung von Industriebrachen. Graz-Reininghaus
muss, als eine wichtige Voraussetzung fir ein stadtisches
Zentrum, verkehrstechnisch zum Stadtzentrum und nach
aullen mit allen Verkehrsmitteln gut erschlossen werden.

Neben den multifunktionalen ,, Sowieso-Funktionen™ will
Graz-Reininghaus im Sinne einer Graz-internen Aufgaben-
teilung selbstbewusst Uber die Grundversorgung hinaus-
gehende, komplementére oder zentrale Aufgaben fiir ganz
Graz Ubernehmen. Der neue Stadtteil wird in gewissen
Punkten die gewachsenen Teile von Graz erganzen. Etab-
lierte und liebgewonnene raumliche, atmosphérische und
wirtschaftliche Eigenschaften der Stadt werden um unge-
wohnte, moderne und dynamische Qualitdten erganzt. Das
macht Graz vielfaltiger und wertvoller und tragt dazu bei,
dass die Stadt auf der virtuellen Landkarte der Standort- und
Lebensortsuchenden sowie in relevanten Stadterankings
noch besser abschneidet.
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Graz-Reininghaus entsteht nicht evolutionar,
sondern in Form einer konzertierten Intervention.

Asset One erweckt als Initiator und Mentor von Graz-Rei-
ninghaus den Stadtteil zum Leben und betreibt als Eigentl-
mer die Gesamtentwicklung. Als wichtige verstarkende
und initiierende Kraft sollen Entwicklungspartner, Experten
und helle Képfe im Sinne eines ergebnisoffenen Prozesses
von Beginn an gezielt und umfassend eingebunden werden.
Mit der Stadt- und Landespolitik sowie der 6ffentlichen
Verwaltung soll partnerschaftlich und kontinuierlich kommu-
niziert werden. Viele Formen von Kooperationen im Sinne
einer Public Private Partnership sind denkbar. Fundament
aller Uberlegungen ist das eindeutige Bekenntnis, einen
lebendigen, vielfaltigen und offenen Stadtteil zu realisieren.
Asset One definiert und verfolgt dieses Entwicklungsziel
konsequent und schafft den prozessualen Rahmen dafir.

Innerhalb desselben gibt es grofitmaogliche Offenheit fur
Entwicklungspartner, Beteiligte und Betroffene. Festgelegt
wird so wenig wie moglich und soviel wie notig. Der Ent-
wicklungsprozess versteht sich als ,,work in progress”, der
Improvisiertes bewusst in Kauf nimmt und stetige Selbst-
erneuerung als wichtigen Bestandteil der Identitdt von Graz-
Reininghaus erachtet. Das Ziel, einen ,idealen Stadtteil”

zu schaffen, ist dabei kein fix definierter Endpunkt, sondern

wird im Laufe der Zeit immer wieder neu definiert — die
Stadtentwicklung wird so zum permanenten Provisorium.
Alle Planungsschritte werden immer im Gesamtzusammen-
hang und bewusst interdisziplindr gedacht — mit allen
Konsequenzen und Wechselwirkungen.

Gleichwohl wird sich der von Graz-Reininghaus ausgehende
Impuls positiv auf die Umgebung auswirken und deren
Potenzial langfristig erhohen.
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3. Selbstbewusst eigenstandig
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Der offentliche Raum in Graz-Reininghaus verleiht
dem Stadtteil eine unverwechselbare ldentitat.

Als funktionierender Stadtteil wird Graz-Reininghaus von
Beginn an so konzipiert, dass dieser — ausgehend von einem
charakteristischen Keim, der schon wesentliche Erbinfor-
mationen des zukiinftigen Stadtteils in sich tragt — sich stan-
dig verandern, erweitern und nachverdichten kann.

Die klare raumliche Identitat des 6ffentlichen Raums und
der Komfort einer ,,Stadt der kurzen Wege" werden Aktivi-
taten und Nutzer anziehen. So wird in Graz-Reininghaus der
Kreislauf , Bedarf — BedUrfnis — Wunsch, dabei zu sein” in
Gang gesetzt. Die Begehrlichkeit — hier zu wohnen, zu leben
und zu arbeiten — wird so laufend erhoht. Die ausbalancierte
Nutzungsmischung, die auch wirtschaftlich schwacheren
Mietern —im Interesse einer Komplettierung des Angebots
— Platz gibt, unterliegt den auf Vielfalt und Eigenstandigkeit
ausgerichteten Entwicklungszielen von Graz-Reininghaus.

Fur den Investor bedeutet Nutzungsmischung und mog-
liche Nutzungstauschung eine optimierte Risikostreuung:
Schwankungen in der Nachfrage werden so ausgeglichen,
und hochfrequentierte Immobilien steigern langfristig den
Wert des Standorts. Zur nachhaltigen Entwicklung gehdren
auch entsprechende Planungsreserven, um die kontinuier-
liche Weiterentwicklung der Nutzer vor Ort zu ermdglichen.
Ebenso sind Freirdume fiir die autonome Entwicklung
jener ,Spielregeln” unverzichtbar, die ein eigenstandiges
Zentrum mit einer unverwechselbaren Identitat schaffen.
Erganzend zur konsequenten Planung wird daher der ,, Mut
zur Llcke" ausreichend Spielraum flr Spontanes und
Unerwartetes freihalten.
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4. Marke Reininghaus

Die Summe der Eigenschaften ergibt einen
einzigartigen Stadtteil mit einem starken Profil.

Graz-Reininghaus soll in der internationalen Wahrnehmung
zu einem Markenzeichen fir moderne und zukunftsgerich-
tete Stadtteilentwicklung werden. Das wesentliche Unter-
scheidungsmerkmal ist dabei der offene Entwicklungspro-
zess und seine Entstehungsgeschichte. Die ungewohnliche
Vorgangsweise, Uber Jahre auf unterschiedlichsten Denk-,
Lebens- und Gesellschaftsebenen Gesprache mit den
.Everyday Experts” zu fihren und gemeinsam mit ihnen
offentlich nachzudenken, hat den Boden fir ungewohnliche
Realisierungsschritte aufbereitet.

Ein Beispiel fur den ungewohnlichen Zugang zur Stadtent-
wicklung stellt der Umgang mit dem Grinraum dar. Parks
und Freiflachen werden nicht erst nach Fertigstellung der

Bauaufgaben am Ende des Entwicklungsprozesses errichtet,

sondern stehen ganz am Beginn der materiellen Umsetzun-

gen. Sie sind schon da, lange bevor sich der erste Bewohner

in Graz-Reininghaus niederlasst. Und das Grlin gedeiht nicht
in engen Grenzen, sondern umgibt den ganzen Stadtteil in
Form eines griinen Bandes. Was auch flr die Nachbarschaft
einen betrachtlichen Mehrwert bedeutet.

Die unverwechselbare Atmosphére, die gelebte Stadtteil-
Identitat und eine einzigartige inhaltliche Ausstrahlung der
Marke Reininghaus werden dafir sorgen, dass Menschen
auRerhalb von Graz und Osterreich hier leben werden
wollen. Dass internationale Géaste hier bleiben wollen. Und
internationale Unternehmen den Standort als substanziell so
attraktiv erachten, dass deren besten Képfe zur Ausbildung,
far Forschungsaufgaben und zur persdnlichen Weiterbil-
dung hierher kommen wollen. Auch wenn die Antworten

im Detail noch nicht bekannt sind. Der Prozess selbst ist
Teil der Antwort. Und macht den Unterschied.

Graz-Reininghaus wird auf diese Weise eine wertvolle
Erganzung und Erweiterung des Angebots und der Identitat
von Graz sein.




5. Good Governance
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Vielfaltige Interessen der Beteiligten werden
In einem offenen Prozess permanent aufgegriffen

und bestmoglich ausbalanciert.

Um seinen hohen Ansprichen an qualitadtsvolle Entschei-
dungen gerecht zu werden, braucht Graz-Reininghaus eine
hochwertige Planungs-, Entscheidungs- und Management-
kultur im Sinne einer ,,Good Governance”. Diese muss auf
eine gleichwertige Kooperation von privatem Unternehmer,
offentlicher Verwaltung und Politik abzielen. Gleichzeitig
achtet Good Governance auf ein ausgewogenes Miteinan-
der von Okonomie und Okologie, von Kultur und Sozialem,
von Opinionleadern und leisen Stimmen.

Durch die Kommunikation mit Interessenten und Betroffenen
von Anfang an konnen die Schnittstellen der Einzelinteres-
sen bereits wahrend des Planungsprozesses optimiert und
allenfalls zusatzliche Entwicklungspotenziale fur Graz-Rei-
ninghaus identifiziert werden. Neben Politik und Verwaltung
der Stadt Graz und des Landes Steiermark gehéren zu den
Dialogpartnern allen voran nationale und internationale Vor-
denker in Sachen Gesellschaft, Kunst, Okologie und Wis-
senschaft sowie die unmittelbar betroffenen Nachbarn des
Areals. So wird sichergestellt, dass in Graz-Reininghaus ein
Stadtteil entsteht, in dem eine wiinschenswerte Zukunft
realisiert wird.
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Methodische Uberlegungen zu Stadtszenarien

Gerade ein zukunftig offener Planungs- Pluralitat und Gleichzeitigkeit

ansatz verlangt eine prazise Heran- der Stadtmodelle

gehenswelse' Fir einen erfOLgremhen Gegenwartig wird eine Vielzahl unterschiedlicher
Prozess ist es entscheidend, jene Stadtmodelle diskutiert, projektiert und realisiert. Dabei
Rahmenbedingu ngen zu erkennem lassen sich die Tendenzen auf einige Modelle reduzieren.

zu benennen und zu definieren, die
wesentlich sind, um das Stadtmodell
.Graz-Reininghaus” zu kreieren und
dessen Stadtstruktur zu entwickeln
und begrinden.
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new & old urbanism hybrid/centercourt utopia/strangeness
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Stadtstrukturelle Qualitatsfilter

und -kriterien

Stadt entsteht aus den wechselseitigen Beziehungen von

Klima, Kultur, Gesellschafts- und Wirtschaftsform und durch

menschliche Tatigkeiten und Handlungen. Es kénnen
verschiedene Faktoren benannt werden, die Einfluss auf
die Entwicklung eines Stadtteils haben.

Eigentum
StrukturgrofRen und Kérnigkeit, Durchlassigkeit
und Zuganglichkeit, 6ffentlicher und privater Raum

Frequenz
Dichte, Bewegung und Transport, Zeit und Ruhe,
Nahe und Erreichbarkeit

Nutzung
Milieu und Image, Nichtnutzung und Aneignungspotential,
Verteilung und Mischung

Wachstum
Veranderung und Wandlung, Hierarchie und
Organisationsmuster

Ortliche Voraussetzungen
Klima, Flora und Fauna, Kultur und Politik, Gesetze
und Férderungen,

Irrationales
Symbolik, Ortsmythen, Briiche in der vorhandenen
Struktur, Unvorhersehbares, Seiteneffekte

Rationales
Okonomische, Okologische und finanzielle Fakten,
Muster der Ordnung und Geometrie



Allgemein-Thematisches
Sozial-Raumliches
Okonomisch-Raumliches
Funktional-Raumliches
Phanomenal-Raumliches
Prozesshaft-Zeitbezogenes
Kulturgeschichtliches
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Allgemein-Thematisches

Die Erfahrungen aus satellitenartigen Stadterweiterungen
sind in Bezug zur Kernstadt und Peripherie duf3erst
problembehaftet. Meist als konzentrierte Monofunktionen,
zwar mit Servicefunktionen ausgestattet, scheinen
Stadtteilerweiterungen groReren MaRstabs generell
Ghettosituationen auszuprédgen ...

Einerseits beobachten wir weltweit die Tendenz zur
Eigenschaft ,,Eigenschaftslosigkeit” von stadtischen
Strukturen, welche durch Investorenbedingungen, Nutzer-
verhalten und verkehrlicher Infrastruktur gepragt werden,
anderseits werden gro3e Bemiihungen und Investitionen
im Platzieren, Kreieren und Vermarkten von Eigenschaften
gesetzt ...

Graz als Regions- und Landeshauptstadt wird verstarkt
an Aktivitdten von Mittelstadt-Netzwerken partizipieren
bzw. diese mitgestalten ...
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Sozial-Raumliches

Stadte haben Tendenzen zur Differenzierung und
Segregation. Eine Reaktion darauf bzw. Herausbildung
stellen , spezifische” Stadtteile dar ...

Die Paradigmen des Offentlichen und Privaten haben sich
verkehrt. Die historische Balance hat sich auch durch die
Bespielung, Festivalisierung, permanent stattfindende Kom-
merzialisierung und Uberwachung des ehemals temporaren
Offentlichen verschoben. Es scheint so zu sein, dass im
Outdoor-Bereich des Offentlichen nur mehr Tourismus statt-
findet und das Flanieren und Shopping in den Indoor-Bereich
des Privat-Offentlichen verschoben wurde ...

Soziale Rdume bendtigen Personenfrequenz. Einerseits

um das Zufillig-Uberraschende des Urbanen auszulésen,
und anderseits um soziale Kontrolle und Sicherheit zu garan-
tieren. Frequenzen bendtigen wiederum Personendichten,
Personenrelationen und attraktive Milieus ...
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Heute pragt immer noch die Hierarchie des Eigentums

die Zuganglichkeit, das Bauvolumen und die Investition.
Davon wird die Abfolge StraRe-Bauplatz-Gebaude-Freiraum
bzw. privat-6ffentlich begriindet. Die Folge daraus ist die
Nicht-Gleichrangigkeit der Sub-Strukturen Verkehrs- und
Bewegungsraum und Freiraum ...

Der avancierte Stadtebau sieht bewusst Leerstellen und
Ungewissheiten in urbanen Entwicklungen und Konzepten
vor. Diese ,,voids"” oder ,, Unbrauchbarkeiten” stellen zwar
ein kommunizierendes, aber kein 6konomisch-optimiertes
Prinzip der Stadt dar. Dieses Prinzip Okonomisierung und
Nutzungskonkretisierung der Flache wird dabei flr andere
unterlaufen, und diese , nutzlosen” Flachen werden von-
seiten der Okonomie lediglich als langfristiges Bau-Entwick-
lungsgebiet verstanden...

Dichte ist nicht alles. Jedoch ohne Dichte ist alles nichts.
Die Kennzahlendebatte wird von Technokraten und enga-
gierten Blrgerinnen gleichermalRen betrieben. Urbanitat
entsteht erst ab 220 EW/ha, fir Graz-Reininghaus bedeutet
dies mindestens 12.000 standige Ein/Bewohnerlnnen.
Diese Gradation bedeutet jedoch, dass das Quartier auch
die Dimension einer Kleinstadt erreicht ...

Die 6kologischen Prinzipien fir nachhaltigen Stadtebau sind
subsumierbar als aufeinander abgestimmten Konzepte

zu Mobilitat, Ressourcenwirtschaft und Ressourcenkreislauf,
Energie-Programmen und Nutzerbeteiligung. Je nach ortli-
chen Kontexten sind Stadt- und Mikroklima und naturliche
Elementargegebenheiten (Wasser, Luft, Wind, Grintexturen
u. dgl.) sowie Umweltbedingungen (Staub, Larm, Feinpartikel,
Geruch u. dgl.) begrenzende Parameter. Die 6kologischen
Stadtmodelle der Gegenwart haben eine gewisse reaktionar-
konservative Ausstrahlung ...
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Nutzungsmischung und Flexibilitat sind besonderem Die Gliederung und Verteilung von Funktionen und vor allem
akademischem Augenmerk unterworfen. Die Umsetzung deren StrukturgrofRe (Kornigkeit) tragt stark zur Lebhaftig-
verweigert meist die damit zusammenhangenden Erfor- keit oder Langeweile eines Stadtteils bei. Die Nachfrage
dernisse (Raumhohen, Konstruktion) und realisiert trotz nach grober Koérnigkeit (ausgedehnter Bauwerksdimen-
Beteuerung nur monofunktional-optimierte Bauwerke. sionen) ist gegenwartig marktbestimmend, da es kaum

Als Idealtypus der Mischnutzung werden entweder der .personifizierte Investoren/Bauherren” fir kleinstrukturierte

grinderzeitliche Baublock, der gewerbliche Loft oder neutrale Mischnutzungen gibt ...
Skelettkonstruktionen als stadtebauliche Bautypen zitiert.
Die Beziehung von Erreichbarkeit und Naheverhaltnis ist
ein wesentlicher Convenience-Faktor bzw. begriindet die
.lebenswerte” Einschatzung zukinftiger Nutzerlnnen. Die
innerstadtischen Erfahrungen zumutbarer, alltidglicher Fulk-
laufigkeit und damit auch belebender Personenfrequenz
liegen zwischen 3—7 min Gehdauer (300—700 Schritten
bzw. 180-420 m). Eine diagonale Durchschreitung von Graz-
Reininghaus wirde mindestens dreimal so lang dauern ...




Stadtteile dieser GréRenordnung — Kleinstadte — entwickeln
meistens einen Uberregional wirkenden |dentitatstrager/bau-
liches Icon/Bildimage/topographisches, raumliches Phano-
men oder einen Nukleus. Die Bedeutung und Implikationen
des Every-day-Life werden durch die Brille des Architekten
und Stadtplaners meist ausgeblendet ...

Im Zuge der technologischen und kulturellen Entwicklung
werden Eigenheiten der Topographie und des Klimas ver-
wischt bzw. neutralisiert. Die dreidimensional wirkende und
wahrnehmbare Stadt charakterisiert sich durch intensivere
Einprdgsamkeit, kérperliche Erfahrbarkeit und vor allem als
Wunsch- bzw. Reisedestination. In Graz-Reininghaus scheint
ein hoher Freiheitsgrad fir neue Strukturen und Raumge-
stalt gegeben zu sein ...

Die situationistische Utopie Constant's New Babylon
bedingt ein fUr jederfrau zugangliches, kollektives Terrain.
Die Eigentumslosigkeit des Terrains konnte andere 6ffentli-
che Raume erzeugen. Graz-Reininghaus hat durch die Allein-
eigentlimerschaft ein besonderes Potential, das Utopische
zum Topos werden zu lassen ...

Graz-Reininghaus weist auch industrie-historisch bedeut-
samen Altbestand auf. In den letzten Jahren haben urbane
Konzepte der Re-Strukturierung von brownfields, Konver-
sionsflachen, innerstadtischen Brachen und nicht mehr
bendtigter Infrastrukturareale bedeutende Impulse fir das
Stadtleben gesetzt. Neben der Ressourcenrelevanz kann die
funktional-gegliederte Stadt in eine vielschichtigere Stadt
umgebaut werden ...
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Stadte schrumpfen und wachsen in mehrere Richtungen
und inn mehreren Phasen. Stadte reagieren auf Markte,
Katastrophen und Zufalle, aber vor allem stellen sie einen
standigen Wandlungs- und Veranderungsprozess dar.
Dies widerspricht der finalen Planbarkeit, Kalkulierbarkeit
und Vorstellbarkeit der Investoren und Mitmenschen ...

Die Problematik starrer Masterplane ist bekannt. Insofern
werden dynamische Planungsinstrumente gesucht, ohne
dass die Nebenwirkung ,, Beliebigkeit” als pragendes
Charakteristikum auftritt ...

Es scheint in der Stadtstruktur Ordnungsmuster zu geben,
die sich Wachstum und Veranderung weniger widersetzen
als andere. Dabei muss man zwischen innerem und auf3erem
Wachstum (Rander) unterscheiden und bemerken, dass sich
des Ofteren Zwischennutzungen in permanente Nutzungen
transformieren. Die Kultur der Leerstellen wird mittler-
weile als ein dynamisches Element der Stadtentwicklung
verstanden, entstand aber bisher eher zuféllig und ohne
konzeptuellen Ansatz ...

1300

1913

1600

1850
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{ nicht Raum
der wahre Luxus?




Im Rickblick auf individuelle Stadteigenschaften und
Stadtphanomene lassen sich aufdergewohnliche Ereig-
nisse, topographische Besonderheiten, Handels- und Pro-
duktionsbeziehungen, mythologische Riten und Initiatio-
nen (,,Begrindungen”) aufzeigen. Im Einfluss schrankenlos
zuganglichen Wissens, immaterieller und materieller GUter,
im Einsatz fast aller und Uberall verfligbarer Technologien
und Materialien scheint heute die Moglichkeit einer indivi-

duellen Stadtteilentwicklung unmdglich umzusetzen zu sein.

Die verzweifelte Suche nach Eigenschaften und ldentitat
konditioniert den ausweglosen, vorgezeichneten Pfad in die
heterogene, gleichmacherische globale Beliebigkeit ...
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Damit rasch und unblrokratisch auf Bediirfnisse

der Menschen und Erfordernisse der Markte reagiert
werden kann bedarf es neuer Regelungen.

Maurice Halbwachs ,,... wirtschaftliche Tatbestande ent-
scheiden kollektive Stadtentwicklung ..." —und Aldo Rossi
... Permanenz der Gestalt der Stadt ..."” — stellen zwei
unterschiedliche Haltungen und Ausgangslagen dar ...

Uberraschung und/oder Abwechslung — vor allem alltagli-
che — scheinen eine wesentliche Strahlkraft der Urbanitat
zu bilden.

Die europaische Gesellschaft wird alter. Dieser demogra-
phischen Entwicklung entgegenzuarbeiten bedeutet auch,
ein multikulturell-urbanes Anbot zu entwickeln, welches
freiwillig wahlbar ist und angenommen wird. Das Miteinan-
der von verschiedenen Kulturen bedingt oft die Kultur der
durchlassigen Strukturbriiche und Strukturwiderspriiche ...
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